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Brf Sparven 9

Delagott 7140001426

FORVALTNING

Styrelsen for bostadsréttsféreningen Sparven 9, organisationsnummer 714000-1426, avger harmed foljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningens sate ar i Saltsjobaden

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1960
Ekonomisk plan registrerades ar 1964
Féreningens stadgar registrerades ar 2018
Foreningen forvarvade fastigheten ar 1961

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i

byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Férsdkring
Byggnaden &r fullvardeforsékrad i Gjensidige Forsakring ( tidigare namn Vardia Férsakring)

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls 20200625
Pa stdmman deltog 9 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Sabine Reichel Hansen
Ledamot Sandro Runstrém
Ledamot Anita Eld

Ledamot Louise Tham

Ledamot John Bjurholm
Suppleant Magnus Westerblom

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Revisor
Extemn Gunvor Fagerholm-Jukkola
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Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Résunda 26:9

Féreningens adresser:
adress Gamla Skolvagen 28

Nybyggnadsar: 1960
Vérdear: 1960

Bostadsldagenheter
upplatna med bostadsritt

Brf Sparven 9
714000-1426

Antal Total yta m?

1 kokvra 12 228.4
2 rok 162
3 rok 656.8
4 rok 1 129
Summa 25 1176.2
25

Totalt antal bostadslidgenheter:
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Brf Sparven 9
714000-1426

Foérvaltning

o O ... ... W
Teknisk forvaltning Delagott

Fastighetsskotsel Delagott

Administrativ férvaltning Delagott

Trappstadning Clean Quality

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgiarder over aren
Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 20210216

Underhallsplanens tidshorisont: 30

Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
Rehenmgstammar oS 1989 S S—
Installation av balkonger 2000

Drénering 2002

Byte av bergvarmepump 2013

Byte av fonster 2014

Omlaggning av tak 2016

Vasentliga handelser under rakenskapséret

Tvéattstugerenovering
Nytt inpasseringssystem

Medlemsinformation

26 medlemmar vid rakenskapsarets bérjan. 25 bostadsritter
Under é&ret har medlemsvéxling skett i samband med
att 1 bostadsratt har 6verlatits.

2 medlemmar har uttratt ur foreningen.

2 medlemmar har upptagits.

26 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Brf Sparven 9
714000-1426

Flerarsoversikt

2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 626 628 488
Arsavgifter, tkr 626 628 488
Resultat efter finansiella poster, tkr -171 -88 -118
Soliditet’, % 31 33 34
Féreningen, kr
Skuld/kvm totalyta 3235 3252 3268
Bostadsrétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 532 534 415

61 56 72

Réantekostnad/kvm bostadsrattsyta

* Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering
Féreningen har under aret amorterat20 000 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Brf Sparven 9
714000-1426

Insatser Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2706 977 128 769 -786 391  -87 907 1961 448
Resultatdisposition enligt stimman:
Balanseras i ny rdkning -87 907 87 907 0
Arets resultat -164 705 -164 705
Belopp vid arets utgang 2706977 128 769 -874 298 -164 705 1796 743

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning
Totalt

-874 299
-164 705
-1 039 004

-1 039 004
-1 039 004
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning 2 625 921 627 770
Ovriga rorelseintakter -9410 9410
Summa Rorelseintikter 616 511 637 180
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -448 737 -328 919
Administration och forvaltning 4 -136 495 -179 923
Avskrivningar ) -130 258 -150 596
Summa Rorelsekostnader -715 490 -659 438
RORELSERESULTAT -98 979 -22 258
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 37 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -71 898 -65 649
Summa Finansiella poster -71 861 -65 649
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -170 840 -87 907
RESULTAT FORE SKATT -170 840 -87 907
SKATTER
Skatt pa grund av éndrad beskattning 6 135 0
Summa Skatter 6 135 0
-164 705 -87 907

ARETS RESULTAT
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Brf Sparven 9
714000-1426

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 5 063 937 4 847 385

Inventarier, verktyg och insta!laﬁoner » 6 10 000 12000

Summa materiella anldggningstillgangar 5073 937 4 859 385

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5073 937 4 859 385

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager m.m.

Ravaror och férnédenheter 10 229

Summa varulagér m.m. 10 229

Kortfristiga fordringar

Auvgifts- och hyresfordringar 0 0

Skattefordringar 0 25 857

Ovriga fordringar 0 2793

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 884 16141 _

Summa kortfristiga fordringar 22 884 44791

Kassa och bank

Kassa och bank 608 962 1000 135

Summa kassa och bank 608 962 1000 135

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 631 846 1055 155
5705783 5914 540

SUMMA TILLGANGAR
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Brf Sparven 9
714000-1426

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 2706 977 2706977
Fond for yttre underhall 128 769 128769
Summa bundet eget kapital 2835746 2835746
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -874 299 -786 391
Arets resultat , 7 -164 705 -87 907
Summa fritt eget kapital -1 039 004 -874 298
SUMMA EGET KAPITAL 1796 742 1961 448
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 7 3 805 388 3 825 388
Summa langfristiga skulder 3 805 388 3825388
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 42 696 49 048
Skatteskulder 0 0
ppplupna kostnader och férqtbetalda intékte‘r 60 957 78 656 )
Summa kortfristiga skulder 103 653 127 704
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5705 783 5914 540
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Brf Sparven 9
714000-1426

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncemredovisning (K3). Arsredovisningen upprittas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1. Vilket innebér
ett byte av redovisningsprincip. Féreningen har valt att tillampa lattnadsreglerna for mindre féretag (ARL 3 kap 5 §4
st) och dérmed inte rdknat om jamfdrelsetalen. Bristande jamférbarhet kan darfor foreligga.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgadng

Stomme/stomkomplettering
Véarme, sanitet (VS)
El

Fasad

Foénster

Yttertak

Ventilation
Transport (hiss)
Lassystem
Tvéttstuga
Balkonger

Forrad

Nyttiandeperiod

120
50
40
50
50
60
30
25
10
20
40
10

Not 2. Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter bostader 625 921 627 770
Totalt nettoomséttning 625 921 627 770
Not 3. Operativ drift och underhall 2020 2019
Fastighetsel 80 355 98 326
Vatten 59 879 36 658
Sophamtning 26 911 14 344
Obligatoriska service och besiktningskostnader 20 000 0
Fastighetsskotsel 32 664 45124
Fastighetsstad 15 488 24 007
Tradgardsskotsel 8 750 0
TV 21 865 35878
Fastighetsférsakring 19 413 8124
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 28 580 27 540
Reparationer 134 832 36433
Underhall 0 2486
Totalt operativ drift och underhall 448 737 328 919
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Brf Sparven 9
714000-1426

Not 4. Administration och férvaltning 2020 2019
Medlems- och féreningsavgifter 4470 0
Arvode ekonomisk férvaltning 38 782 24 846
Arvode teknisk forvaltning 28 158 11718
Revisionsarvode 5 000 6 000
Webbsida 0 5039
Tele- och datakommunikation 7 629 0
Ovrig kommunikation 352 0
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 4 181 61333
Konsultarvode 3328 47 600
Bankkostnader 3154 2719
Ovriga externa kostnader 41 441 20 669
Totalt administration och forvaltning 136 495 179 923
Not 5. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarden 6 599 733 6599733
Inkdp 344 810 R 0
Utgaende anskaffningsvirden 6 944 543 6 599 733
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1752 348 - 1605 752
Avrets avskrivningar - 128 258 ~ -146596
Utgaende avskrivningar -1 880 606 -1752 348
Utgaende redovisat varde 5063 937 4 847 385
Taxeringsviarden
Taxeringsvérde byggnader 9 800 000 9 800 000
Taxeringsvarde mark 6 200 000 6 200 000
16 000 000 16 000 000
Inképen bestar av OVK fonster, tvattstuga och lassystem
Not 6. Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarden 20 000 20000
Utgdende anskaffningsvirden 20 000 20 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -8 000 -0
Arets avskrivningar -2 000 _-8000
Utgaende avskrivningar -10 000 -8 000
10 000 12 000

Utgaende redovisat varde
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Not 7. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

dndringsdag  2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

SEB 31211174 2022-03-28 1,81 % 312 000 320 000
SEB 22374133 2022-01-28 1,57 % 419 888 429 888
SEB 40149066 2022-03-28 1,81 % 2 300 000 2 300 000
SEB 29053987 2022-01-28 1,57 % 773 500 775 500
Summa skulder till kreditinstitut 3 805 388 3825 388
Not 8. Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 3 900 000 3 900 000
Summa: 3900 000 3900 000

Not 9. Véasentliga hdandelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser.

12(13)



13)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sparven 9
Org.nr 714000-1426

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sparven 9 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Brf Sparven 9 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningamna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf

Sparven 9 for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till Brf Sparven 9 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana étgérder,
omréden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgirder och andra forhllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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